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[摘　要 ] 本文通过对美国绿色建筑评价标准———能源及环境设计先导 (LEED)的讨论 ,详细介绍了其发展过程、评价体
系和评价过程。
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1　背　景

我国是一个能源紧缺的国家 ,同时又是能源消

费大国。而建筑是能源消耗的主要领域 ,推进建筑

节能、发展绿色建筑是实施中国能源战略的关键环

节。所谓绿色建筑就是在建筑全寿命周期内 ,最大

限度的节约资源 (节能、节地、节水和节材) 、保护环

境和减少污染 ,为人民提供健康和高效的使用空间 ,

与自然和谐共生的建筑。

我国现有 420亿 m
2 存量建筑 ,绝大部分为高能

耗建筑 ,而近年来我国每年新建 20亿 m
2 建筑 ,其中

95 %以上仍属高能耗建筑 ,单位建筑面积采暖能耗

是气候相近发达国家的 2～3倍 ,不仅过多的消费了

能源 ,同时还严重污染了环境。我国建筑能耗总量

占能源消费总量的 1913 % ,其中建筑电耗占总能耗

的 12 %
[1 ]

;我国卫生洁具的耗水量比发达国家高出

30 %以上 ,污水回用率却不及发达国家的 25 %。因

此在我国推广绿色建筑势在必行。

绿色建筑的实践需要设计师具有生态环保的理

念 ,并采取相应的设计方法 ,还需要管理人员和业主

都具有较强的环保意识。这种多层次、多专业合作

关系的介入 ,需要在整个过程中确定明确的评定和

认证体系 ,以定量的方式检测建筑设计生态目标达

到的效果 ,用一定的指标来衡量其所达到的预期环

境性能。评价体系也为建筑市场提供制约和规范 ,

促使在设计、施工、运营、管理和维护过程中更多地

考虑环境因素 ,引导建筑向节能、环保、健康、舒适和

高效的方向发展。

近 10几年来 ,世界上一些发达国家相继推出了

各自不同的建筑环境评价方法 ,主要有英国的建筑

研究组织环境评价法 (Building Research Establishment

Environmental Assessment Method ,BREEAM) ,加拿大、

瑞典、挪威和奥地利等 14个主要西方工业国家研制

的绿色建筑挑战 ( Green Building Challenge , GBC) ,日

本的 建 筑 物 综 合 环 境 评 价 法 ( Comprehensive

Assessment System for Building Environmental Efficiency ,

CASBEE) ,澳大利亚的国家建筑评价系统 ( the

National Australian Built Environment Rating System ,

NABERS) ,美国能源与环境设计先导评价标准

( Leadership in Energy and Environmental Design ,

LEED) 。

相比而言 ,LEED 评价标准是一套比较完善的

评价体系 ,本文对LEED的发展过程、评价体系和评

定方法及认证过程进行简单介绍。
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2　LEED的发展

美国 绿 色 建 筑 委 员 会 ( USGBC ) 编 写 的

Leadership in Energy and Environmental Design (LEED)

问世于 1995年。其目的是推广整体建筑设计流程 ,

用可以识别的全国性认证来改变市场走向 ,促进绿

色竞争和绿色供应。USGBC的核心目标就是要转

变建筑行业的习惯和企业的设计、建造、操作等的方

法 ,使其对环境和社会更负有责任感 ,使建筑更健

康、更繁荣 ,最终更加提高人们的生活质量。LEED

评价体系主要由以下几个评价标准构成。

211　LEED NC212———“新建和大修项目”分册[ 2]

该评价体系主要用于指导设计高性能的商业和

科研项目 ,主要侧重于办公建筑。该分册已经更新

了 3次 ,越来越符合实际情况。1998年 8月发行了

LEED NC110版 ,2000年发行了LEED NC210版 ,2002

年 11月发行了LEED NC211版 ,2005年 11发行了最

新的 LEED NC212 版。由该标准衍生出 LEED for

multiple buildingsΠcampuses评价标准 ,适合于多幢建

筑或建筑群类项目。

212　LEED EB———“既有建筑”分册[ 3]

该评价标准用于完善 LEED NC210 评价体系。

该评价标准是 USGBC用于 LEED评价建筑在设计、

施工、运行的全寿命周期内评价体系的一部分。可

用于第 1次要求认证的既有建筑项目 ,也可用于已

获得LEED NC认证的建筑。该评价标准给业主和

维护人员实现可持续运行、保护环境提供了机会。

213　LEED CI———“商业建筑室内”分册[ 4]

该评价标准给予那些不能控制整幢大楼运行的

租户和设计师一定的权利来作出可持续的选择。建

筑内的绿色材料有利于健康和提高工作效率 ,减少

运行维护费用 ,减少对环境影响。该评价标准包括 :

出租空间的选择、有效利用水资源、能源性能优化、

照明控制、资源利用以及室内空气质量等。

214　LEED CS———“建筑主体与外壳”分册[ 5]

该评价标准针对设计师、施工人员、开发商和要

求建筑主体和外壳进行可持续设计施工的业主。主

体和外壳主要包括 :主体结构、围护结构和建筑系

统 ,如空调系统等。该评价标准限制了开发商可以

控制的部分 ,使开发商能够实施有利于租户的绿色

策略。它是 LEED CI评价标准的补充完善 ,两者合

在一起就建立了开发商或业主与租户的绿色建筑评

价标准。LEED CS预认证是该评价标准的一个特

点 ,预认证可以给开发商或业主提供潜在的客户 ,可

以加大融资。申请 LEED CS认证的项目也可以申

请预认证 ,但预认证不是LEED认证。

215　LEED for school———“学校项目”分册[ 6]

该评价标准是在LEED NC评价标准的基础上 ,

加上教室声学、整体规划、防止霉菌生长和场地环境

的评估 ,专门针对中小学校而制定的评价标准。从

2007年 4月起 ,所有新建和大修的中小学校 ,不再

适用LEED NC评价体系 ,而应使用该标准。

216　LEED Home———“住宅”分册(试行) [ 7]

该评价标准于 2005 年 8 月开始试行 ,从 2007

年 5月开始 ,大约 375个建设单位根据试行程序申

请了 6 000个有代表性的住宅 ,其中 200个被认证。

该评价标准于 2007 年通过投票后发行正式版本。

该标准有个特点 ,即当地认证 ,建设单位与当地或附

近的具有LEED Home评价资质的机构联系 ,由该机

构进行认证。

217　LEED ND———“社区规划”分册(试行) [ 8]

在结合已有绿色建筑设计要点的基础上 ,该评

价标准将评估重点放在社区建设上 ,同时引入了可

持续发展的城市设计理论。作为整个 LEED的补充

完善 ,LEED ND继承了单体绿色建筑实践中重视改

善建筑室内环境质量、提高能源和用水效率等方面

的内容 ,同时希望通过开发商以及社区领导者的通

力合作 ,对现有社区进行改良 ,提高土地的利用率、

减少汽车的使用、改善空气质量 ,为不同层次的居民

创造和谐共处的环境。

218　LEED for retail———“商店”分册(试行) [ 9210]

该评价标准由 2 个评价体系构成 ,一个是以

LEED NC210版为基础 ,主要针对新建建筑和大修建

筑 ;另一个是以 LEED CI210 版为基础 ,主要针对室

内装修项目。该评价标准针对商店设计和施工的特

点 ,阐述了在灯光、项目场地、安全、能源和用水等方

面的注意事项和可替代方法。

219　LEED for healthcare———“疗养院”分册(草稿)

该评价标准以LEED NC为基础 ,针对疗养院的

病人和医务人员的特点 ,进行技术指导。该评价标

准目前处于公众评议阶段。
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3　LEED评价体系

LEED评价体系通过 6个方面对建筑项目进行

绿色评定 ,包括 :可持续场地设计、有效利用水资源、

能源和环境、材料和资源、室内环境质量和革新设

计 ,在每个方面 ,LEED提出评定目的 (intent) 、要求

( requirements ) 和相应的技术及策略 ( potential

technologies and strategies) ,其评定条款数目所占分值

如表 1所示。LEED认证相应级别所需要的分数如

表 2所示。

表 1　LEED评价分类及评分条款数目所占分值

LEED
NC

LEED
EB

LEED
CI

LEED
CS

LEED for
school

可持续场地设计 14 14 7 15 16

有效利用水资源 5 5 2 5 7

能源和环境 17 23 12 14 17

材料和资源 13 16 14 11 13

室内环境质量 15 22 17 11 20

革新设计 5 5 5 5 6

表 2　LEED认证级别与所需要的分数

认证 银奖 金奖 白金奖

LEED NC 26～32 33～38 39～51 52～69

LEED EB 32～39 40～47 48～63 64～85

LEED CI 21～26 27～31 32～41 42～57

LEED CS 23～27 28～33 34～44 45～61

LEED for school 29～36 37～43 44～57 58～79

根据评定建筑物的不同 ,评定标准中条款要求

和所占比重不同 ,分为必备条款和分值条款 ,评定得

分为全部分值条款评定得分总和 ,但必须实现必备

条款。从图 1可以看出 ,所有颁布的评定标准中 ,能

源与环境所占的比重都是最高的 ,这也体现了绿色

建筑的特点。

图 1　LEED各评价标准中分项权重比较

　
采用LEED评价标准的建筑 ,按项目的进程 ,可

分为 3个阶段 :设计、采购和施工阶段。设计阶段主

要是指在设计中采用节能、节水、建筑舒适度方面的

措施 ,如空调系统、中水回收利用、采光等方面的设

计 ;施工阶段主要是场地沉积控制、施工废弃物管理

和室内空气质量控制的施工注意事项 ;采购阶段主

要是指采购再利用材料、含有回收成分的材料、本地

材料、快速可再生材料和低挥发性材料等。建筑完

工后 ,可采取再调试 ,节能措施的测量与审计和热舒

适调查等措施。

4　LEED认证过程

LEED NC212、2005 年 11 月 15 日以后注册的

LEED EB210、2006 年 1 月 1 日以后注册的 LEED

CI210和LEED CS 210 必须使用在线的方式提交认

证资料。首先 ,在 USGBC的网站进行项目注册 ,注

册后 ,各个LEED团队成员可以进入 LEED2online提

交和查看 :提交相应的LEED样板信件 ,查看美国绿

色建筑委员会的审查评论和结论 ,这里包括得分状

况、项目简介、团队成员介绍、文件上传、得分解释与

规则等 ,上传的文件应包括场地平面图、标准层平面

图、标准层立面图、标准层剖面图和项目效果图等。

LEED的审查可以有 2种方式。一是分阶段审

查 ,首先提交设计阶段的LEED 相关资料进行审查 ,

然后在施工阶段结束后 ,提交施工阶段的 LEED相

关资料进行审查 ;二是所有资料一起提交审查。在

25个工作日内 ,美国绿色建筑委员会将会告知所提

交的LEED样板信件和其它支持文件是否可行或暂

时不能决定 ,委员会将选择 5～6个必备条款和得分

点作为审查项目。另外 ,项目成员在 25个工作日内

可提供更正或额外的支持文件供审查。美国绿色建

筑委员会将在随后的 15个工作日内作出最终审查

结果。如果有 2个以上的得分点被否定 ,则要选取

更多的得分点进行第 2次审查 ,或进行第 2次初步

审查。

5　我国 LEED认证项目

表 3为我国注册的 LEED评价项目。我国申请

LEED认证的建筑主要集中在北京、上海、深圳这几

个发达城市。其中 ,中美 21世纪合作发展协会办公

楼和缤特力工厂通过 LEED NC金奖认证 ,缤特力办

公楼通过 LEED NC银奖认证 ,英特飞上海办公室通

过LEED CI金奖认证。
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我国在 IFC标准的研究和应用上是比较滞后。信息

集成化是当前一个难以阻挡的潮流 ,以前那种传统

低效人工实现信息交互的模式越来越难适应现今竞

争激烈的社会发展 ,尤其是有不少国内的建筑设计

公司开始开拓海外市场 ,这更加需要有一个高效的

数据交互方式来提高设计效率。因此更加需要专业

人士去研究并借鉴 IFC标准的先进成果与经验 ,用

来发展我国建筑软件行业的数据交换。
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表 3　我国注册的 LEED评价项目

序
号

项目名称 地点
LEED
评定标准

1 幸福二村 北京 LEED CS1. 0

2 中美 21世纪合作发展协会办公楼 北京 LEED NC2. 0

3 世纪财富中心 北京 LEED CS1. 0

4 西湖天地 杭州 LEED CS1. 0

5 乐松购物中心 哈尔滨 LEED NC2. 1

6 上海通用电气工厂 上海 LEED NC2. 1

7 缤特力工厂 苏州 LEED NC2. 1

8 缤特力办公楼 苏州 LEED NC2. 1

9 同济联合广场 上海 LEED CS1. 0

10 绿洲仕格维花园酒店 上海 LEED NC2. 1

11 英特飞上海办公室 上海 LEED CI2. 0

12 家乐福四元桥店 北京 LEED CS2. 0

13 环球金融中心 北京 LEED NC2. 2

14 欧美中心 杭州 LEED CS2. 0

15 帝斯曼中国园区 上海 LEED NC2. 2

16 招商银行上海大厦 上海 LEED NC2. 2

17 陶氏中心 上海 LEED NC2. 2

18 Ecological Sc2Tech Harbor 深圳 LEED CS2. 0

19 桐林花园 深圳 LEED CS1. 0

6　结　论

LEED评价标准为绿色建筑设计、在建设过程

中提高能源利用、建设可持续发展的环境提供了强

有力的技术标准和支持。随着不断的更新和改进、

评价标准费用的降低 ,LEED 评价标准将更具有可

操作性。LEED 在美国的成功应用推动了绿色建

筑、可持续建筑在美国市场的发展和实践。本文通

过对LEED的发展过程、评价体系和认证方法以及

认证过程的介绍 ,期望可以对我国绿色建筑评价标

准的实施及改进起到一定的借鉴作用。
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